Referat af ekstraordinaert afdelingsmgde, Afdeling 80 — Jaegergardsvej, tirsdag den

26. oktober 2021
Tilstede: 2 husstand

Afdelingsbestyrelsen: Administrationen m.v.:
Torben Barndi
Claus Leiszner (ref.)

Dagsorden
1 Velkomst
2 Valg af dirigent
3 Valg af stemmeudvalg
4 Godkendelse af afdelingens driftsbudget for det kommende ar
5 Eventuelt
Ad1

Claus Leiszner bgd velkommen

Ad 2
Claus Leiszner valgt

Ad3
Ingen valgt

Ad4

Claus Leiszner og Torben Brandi gennemgik budgettet som giver en huslejestigning pa 20,22%.

Den store stigning skyldes udbud af de grenne omrader og snerydning, hvor der har vaeret givet pris direkte
pa hver afdeling og ikke som tidligere samlet for alle Ry og GI. Ry afdelinger.

Budgettet blev ikke vedtaget, pga. stigningen i pasning af de grenneomrader og snerydning.

Afdelingens beboere gnskede budgettet gennemgaet af kommunen, da de synes stigningen er meget stor.

Ad5
Intet



@stjysk Bolig

Budget for perioden 01. Januar 2022 - 31. december 2022

Udgifter

Konto Note Specifikation

ORDINARE UDGIFTER

OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER

106 Ejendomsskatter

107 Vandafgift

109 Renovation

110 Forsikringer

111 Afdelingens energiforbrug:

1. El og varme til fellesarealer
2. El og varme til ungdomsboliger
3. Malerpasning m.v.
112 Bidrag til foreningen:
1. Administrationsbidrag
Tillegsydelse
2. Dispositionsfond
3. Arbejdskapital
113 Afd. pligtmaessige bidrag til byggefonden:
1. A-indskud
2. G-indskud

VARIABLE UDGIFTER
114 *  Renholdelse
115 *  Almindelig vedligeholdelse
116 *  Planlagt og periodisk ved|. og fornyelser:
1. Afholdte udgifter
2. Heraf daekkes af tidligere henlaeggelser
117 Feaelleskonto A-ordning
1. Afholdte udgifter
2. Heraf daekkes af henlaeggelser
Feelleskonto B-ordning
1. Afholdte udgifter
2. Heraf daekkes af henlaeggelser
Istandsaet. ved fraflyt. m.v.: (B-ordning)
1. Afholdte udgifter
2. Heraf daekkes af henlaeggelser
118 *  Saerlige aktiviteter:
1. Drift af feellesvaskeri
2. Andel i feellesfaciliteters drift
3. Drift af mgde- og selskabslokaler
119 Diverse udgifter
1. Advokatomkostninger
. Afdelingsmgder og fester m.v
. Beboeraktiviteter
. Beboeraktiviteter
. Afdelingsbestyrelsen
. Beboerblad
. Kontingent til BL
. Kursus afdelingsbetyrelsen
. EDB udgifter
. Telefonudgifter
10. Div udgifter ifm ejendomsfunkt.
11. Diverse udgifter afdelingsbestyrelsen
12. RKI
13. Repraesentantskabskursus
14. Boligsociale aktiviteter
15. Diverse udgifter
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Afdeling 80 Jaegergardsve;j

Regnskab
2020

18.907,13
9,22
8.896,00
1.550,43

0,00
0,00
832,00

19.128,00
778,00
2.308,00
0,00

0,00
0,00

31.632,24
1.353,39

25.852,22
-25.852,22

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00
113,97
0,00
0,00
0,00
0,00
549,08
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Budget
2020

19.116
2.000
9.700
1.860

832

19.128

2.307

0
0

28.438

13.000

71.000
-71.000

19.900
-19.900

100

o O O

547

O O OO O OO o o

Budget
2021

20.231
2.000
9.700
1.581

848

19.128

2.331
659

0
0
21.616

12.000

33.000
-33.000

19.105
-19.105

560

O O O O O O O O O

Budget
2022

20.837
2.000
9.300
2.926

864

21.192

2.335
659

0
0
59.454

11.500

2.000
-2.000

19.042
-19.042

100

© © o

570
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Afvigelser

606

-400
1.345

16

2.064

0

37.838

-500

-31.000
31.000

o O

O O O O O O

1

o

O O O O O O o O o



@Dstjysk Bolig

Konto Note Specifikation

120

122
122
123
124

125

126

127

129

130

131

132

133

134
136

140

HENLAGGELSER
Planl. og periodisk vedl. og forny. (kt. 401)

Istandseettelse ved fraflytning A-ordning: (kt. 402)

Feelleskonto B-ordning: (kt. 403)

Indvendig vedligeholdelse B-ordning: (kt. 404)
Tab ved frafl. (konto 405)

Andre henlaeggelser (konto 406)

EKSTRAORDINARE UDGIFTER
Ydelse vedr. realkreditlan til forb.arb. m.v.:
1. Afdrag (konto 303.1)
2. Renter m.v.
3. Heraf daekket ved Igb. off. Tilskud
Afskr. pa forbedringsarb. m.v.
1. (konto 303.1)
Ydelse vedr. realkreditlan til bygn.skader:
1. Afdrag (konto 303.2)
2. Renter m.v.
3. Rentebidrag
4. Ydelsesstgtte
Tab ved lejeledighed m.v.
1. Arets udgift
2. Heraf daekket af tidligere henlaeggelse
Tab ved fraflytninger
1. Arets udgift
2. D=xkket af tidligere henlaeggelser
3. Daxkket af dispositionsfonden
Andre renter:
1. Renter af geeld til boligorganisationen
2. Morarenter vedr. prioritetsydelser
3. Diverse renter
Ydelser vedr. driftsstgtte:
1. Driftstabslan
2. Midlertidige driftslan
3. Beboerindskudslan
4. Seerstgtteldan
5. Andre driftstgttelan
Afvikling af:
1. Underskud fra tidligere ar (konto 407.1)
2. Underfinansiering (konto 411/412)
Korrektion vedr. tidligere ar
Beboerradgivere, sociale vicevaerter m.v.

Arets overskud, der anvendes til:
1. Afvikling af underfinansiering
2. Overfgrt til opsamlet resultat

Afdeling 80 Jaegergardsve;j

Regnskab
2020

61.000,00
20.000,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
6.698,98

Budget
2020

61.000
20.000
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Budget
2021

66.000
20.000

o O O
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Budget
2022

71.000
20.000
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Afvigelser

5.000

o

o O O O

o O O

o o O O o O o O O O o

o O

o O O O O O O O O

o O




@Dstjysk Bolig Afdeling 80 Jaegergardsve;j

Indtzegter
Konto Note Specifikation Regnskab Budget Budget Budget: Afvigelser
ORDINZARE INDTAGTER 2020 2020 2021 2022

201 Boligafgifter og lejer:
1. Almene familieboliger 0,00 0 0 0 0
1. Almene @ldreboliger -231.792,00 -231.771 -235.302 -235.296 6
1. Private familieboliger 0,00 0 0 0 0
2. Almene ungdomsboliger 0,00 0 0 0 0
3. Erhverv 0,00 0 0 0 0
4, Institutioner 0,00 0 0 0 0
4, Institutioner 0,00 0 0 0 0
5. Kaelderrum m.v. 0,00 0 0 0 0
6. Garager 0,00 0 0 0 0
8. Indvendig vedligeholdelse B-ordning 0,00 0 0 0 0
9. Istandsaettelse kpkken og bad 0,00 0 0 0 0
10. Individuel modernisering 0,00 0 0 0 0
11. Hund og kat 0,00 0 0 0 0
12. Andre lejeindtaegter 0,00 0 0 0 0

202 *  Renter 0
Renter mellemregning med boligorganisation -1.481,00 -5.792 0 0 0
Renter individuel modernisering m.m. 0,00 0 0 0 0
Andre renteindtaegter 0,00 0 0 0 0

203 Andre ordinaere indteaegter:
1. Tilskud fra boligorganisationen 0,00 0 0 0 0
2. Drift af faellesvaskeri 0,00 0 0 0 0
3. Andel af feellesfaciliteters drift 0,00 0 0 0 0
4. Drift af mgde- og selskabslokaler 0,00 0 0 0 0
5. Indeksoverskud 0,00 0 0 0 0
6. Overfgrt fra opsamlet resultat -12.009,00 -12.009 -12.996 -11.404 1.592
7. Bidrag merinvestering 0,00 0 0 0 0

EKSTRAORDINZARE INDTAGTER

204 Driftsikring og anden Igb. szerlig driftstgtte 0,00 0 0 0 0

205 Ydelse vedr. beboerindskudslan 0,00 0 0 0 0

206 Korrektion vedr. tidligere ar 0,00 0 0 0 0

208 Ekstraordinzere indtaegter 0,00 0 0 0 0

210 Ngdvendig merindtaegt/underskud 0,00 0 0 -47.581 -47.581:



@stjysk Bolig Afdeling 80 Jaegergardsve;j

Huslejeberegning for boliglejemal

|Areal boliglejemal 240
Huslejeandring m2 Nyt budget Nuvarende Andring
Nettohusleje pr. kvm. pr. ar. 1178,65 980,40 198,25
B-ordning pr. m2. pr. ar. 0,00 0,00 0,00
Gennemsnitlig husleje incl. B-ordning 1178,65 980,40 198,25
Nettohuslejeendring i % 20,22
Huslejeberegning Nuvzerende leje Stigning Ny leje Zndring af husleje hvis
budgettet stiger 1.000 kr.
4 lejemal pa 60,0 m2 4.902 991 5.893 20,83




@stjysk Bolig

Faste noter

Afdeling 80 Jaegergardsve;j

Konto Specifikation Regnskab Budget Budget Budget: Afvigelser
Noter til resultatopggrelsen 2020 2020 2021 2022
Nettokapitaludgifter
Prioritering ved nominallan:

101.1 Henlaeg. svarende til prioritetsafdrag 0,00 0 0 0 0

101.2 Prioritetsrenter 0,00 0 0 0 0

101.3 Aministrationsbidrag 0,00 0 0 0 0

102.3 + Ydelsesstgtte fra staten 0,00 0 0 0 0

103.1 + Reservefondsandel 0,00 0 0 0 0

104.1 + Afdragsbidrag 0,00 0 0 0 0

104.2 + Rentebidrag 0,00 0 0 0 0

104.3 + Ydelsesstgtte 0,00 0 0 0 0

104.4 + Ungdomsboligbidrag 0,00 0 0 0 0

105.1  + Ydelser vedr. afviklede prioriteter m.v. eller omp. 23.848,00 23.848 23.848 23.848 0

105.2  + Ydelser vedr. afviklede prio. (Indbetales til LBF.) 47.696,00 47.696 47.696 47.696 0

105.3  + Ydelser vedr. negativ ydelsesstgtte( LBF Nybyggeri) 0,00 0 0 0 0
Nettokapitaludgifter i alt 71.544,00 71.544 71.544 71.544 0

114 Renholdelse
.1 Driftscenter 6.362,51 12.438 5.616 6.379 763
.2 Trappevask/vinduespolering m.v 0,00 0 0 0 0
.3 Grgnneomrader/vinterforanstaltninger 25.269,73 16.000 16.000 53.075 37.075
Renholdelse i alt 31.632,24 28.438 21.616 59.454 37.838

115 Almindelig vedligeholdelse
.1 Terren 0,00 3.000 3.000 2.500 -500
.2 Bygning, klimaskarm 748,75 2.000 2.000 2.000 0
.3 Bygning, bolig-/erhvervsenhed 596,36 3.000 3.000 3.000 0
.4 Bygning, feelles indvendig 0,00 0 0 0 0
.5 Bygning, tekniske installationer 6,66 5.000 4.000 4.000 0
.6 Materiel 1,62 0 0 0 0
Almindelig vedligeholdelse i alt 1.353,39 13.000 12.000 11.500 -500

116 Planlagt vedligeholdelse og fornyelser
.1 Terraen 0,00 0 0 0 0
.2 Bygning, klimaskaerm 25.852,22 71.000 33.000 2.000 -31.000
.3 Bygning, bolig-/erhvervsenhed 0,00 0 0 0 0
.4 Bygning, feelles indvendig 0,00 0 0 0 0
.5 Bygning, tekniske installationer 0,00 0 0 0 0
.6 Materiel 0,00 0 0 0 0
Planlagt vedligeholdelse og fornyelser i alt 25.852,22 71.000 33.000 2.000 -31.000




@stjysk Bolig

Faste noter

Afdeling 80 Jaegergardsve;j

Konto Specifikation Regnskab Budget Budget Budget: Afvigelser
Noter til resultatopggrelsen 2020 2020 2021 2022
118/203 Saerlige aktiviteter
1. Drift af feellesvaskeri 0,00 0 0 0 0
Indtaegt af feellesvaskeri 0,00 0 0 0 0
Netto udgift 0,00 0 0 0 0
2. Andel i fellesfaciliteters drift 0,00 0 0 0 0
Indteegt feellesfaciliteters drift 0,00 0 0 0 0
Netto udgift 0,00 0 0 0 0
3. Drift af m@de og selskabslokaler 0,00 0 0 0 0
Indteegt af mgde og selskabslokaler 0,00 0 0 0 0
Netto udgift 0,00 0 0 0 0
Nettoudgift af saerlige aktiviteter i alt 0,00 0 0 0 0
202 Renter mellemregning - sats i procent 0,00 2,25 1,50 0,00 -1,50
Henlaggelser pr. 31/12-2020 Regnskab
401 Planlagt periodisk vedligeholdelse 268.353,84
402 A-ordning 39.784,66
403 B-ordning falleskonto 0,00
404 B-ordning lejlighedskonti 0,00
405 Tab pa flyttere 49.507,47
407 Resultatkonto Regnskab
1. Saldo Primo 2020 -35.986,68
Arets underskud 2020 (konto 210) 0,00
Arets overskud 2020 (konto 140) -6.698,98
Budgetmaessigafv. af underskud 2020 (kt 133.1) 0,00
Overfgrt til drift 2020 (konto 203.6) 12.009,00
2. Ultimo saldo 2020 -30.676,66




¥ @STJYSK BOLIG

rammen om dit liv

LANGTIDSPLAN 2022 - AFD. 80 Jaegergardsvej

Budgetperiode: 01.01.2022 - 31.12.2022
Alle belgb er i dkk 1.000

Konto  Tekst 2021

Bygningsareal:

2022

240 m2

2023

2024

Opfart: 1981

2025 2026 2027 2028 2029

Antal boliglejemal: 4

2030 2031 2032

2033

2034

2035

2036

116110 Parkerings og stiarealer

90

116110 Parkerings- og stiarealer

20

116120 Tv-inspektion af kloak

116120 Kloak

116120 Udvendig belysning

116130 Skilte mv.

116130 Skure

70

116210 Fundament

30

116220 Facade - rep. af fuger 30

30

116220 Algebehandling 3

116230 Tag

420

116230 Maling treeveerk

71

72

73

116260 Dgre og vinduer

116260 Justering dgre og vinduer

116310 Komfurer(kgleskabe/emh.

59

116310 Gulve

60

60

60

60

60

116520 Elanlaeg

116540 Teknisk install. vand

116540 Vandmaler

116540 Varmtvandsbeholder

116550 Teknisk install. varme

50

116550 Varmepumper

90

Arenes totale forbrug 33
Anden finansiering

Arets henlaeggelse 66
Primosaldo konto 401 268

71

50

71

23

71

76 4 78 90 2

71 71 71 71 71

554 30 90
50

71 71 71

63

71

65

71

133

71

155
75

71

Ultimo henlaeggelse 301

370

391

439

434 501 494 475 544

111 152 133

141

147

85

76

Anden kap. pr. m2

2021
137,50
275,00

Nagletal
Forbrug i kr./m?2
Henleeggelse i kr./m?
Henleeggelses saldo i kr./m2

Terraen

2022
8,33
295,83

Klimaskaerm

2023
208,33
295,83

2024
95,83
295,83

1.254,17 1.541,67 1.629,17 1.829,17

Boliger Feellesarealer
2025
316,67 16,67
295,83 295,83
1.808,33 2.087,50

2026 2027
325,00
295,83

2.058,33

2028
375,00 8,33
295,83 295,83

1.979,17 2.266,67

2029

Tekniske anleeg

Materiel

2030
2.308,33
295,83
462,50

2031
125,00
295,83
633,33

2032
375,00
295,83
554,17

2033
262,50
295,83
587,50

2034
270,83
295,83
612,50

2035
554,17
295,83
354,17

2036
645,83
295,83
316,67



¥ @STJYSK BOLIG

rammen om dit liv

LANGTIDSPLAN 2022 - AFD. 80 Jaegergardsvej
Budgetperiode: 01.01.2022 - 31.12.2022

Bygningsareal:

Opfert: 1981

Antal boliglejemal: 4

Alle belgb er i dkk 1.000 2051- 2061-
Konto  Tekst 2037 2038 2041 2042 2043 2047 2048 2049 2050 2060 2070
116110 Parkerings og stiarealer
116110 Parkerings- og stiarealer
116120 Tv-inspektion af kloak 16
116120 Kloak 157
116120 Udvendig belysning 5 5
116130 Skilte mv. 4
116130 Skure 70
116210 Fundament
116220 Facade - rep. af fuger 30 30 30
116220 Algebehandling 3 3 12 9
116230 Tag 513
116230 Maling treeveerk 75 153 155
116260 Dgre og vinduer 120
116260 Justering dare og vinduer 2 2 2 2
116310 Komfurer(kgleskabe/emh. 63
116310 Gulve
116520 Elanlaeg 50
116540 Teknisk install. vand 100
116540 Vandmaler 6 6 12
116540 Varmtvandsbeholder 24 24
116550 Teknisk install. varme 70 70
116550 Varmepumper 90 90
Arenes totale forbrug 50 94 30 66 178 5 93 197 458 832
Anden finansiering
Arets henlaeggelse 71 71 71 71 71 71 71 71 71 710 710
Primosaldo konto 401
Ultimo henlaeggelse 97 74 180 185 78 280 258 329 203 455 333
Anden kap. pr. m2
Terreen Klimaskeerm Boliger Feellesarealer Tekniske anlaeg Materiel
2051- 2061-
2037 2038 2041 2042 2043 2047 2048 2049 2050 2060 2070
Forbrug i kr./m2 208,33 391,67 125,00 275,00 741,67 20,83 387,50 820,83 1.908,33 3.466,67
Henleeggelse i kr./m? 295,83 295,83 295,83 29583 295,83 295,83 29583 29583 29583 295,83 295,83
Henleeggelses saldo i kr./m? 404,17 308,33 750,00 770,83 325,00 891,67 1.166,67 1.075,00 1.370,83 845,83 1.895,83 1.387,50



Skanderborg

Kommune

@stjysk Bolig

Afgorelse af budgettvist afd. 80 Ostjysk Bolig

Boligorganisationen @stjysk Bolig har indbragt en tvist om
afdelingens budget for 2022 til afggrelse hos Skanderborg
Kommune, jf. Lov om almene boliger § 42. Efter denne
bestemmelse indbringer boligorganisationens bestyrelse
eventuelle tvistigheder mellem bestyrelsen og
afdelingsbestyrelsen eller afdelingsmadet om driftsbudget og
arsregnskab for kommunalbestyrelsen, som traeffer den endelige
administrative afgarelse.

Budgetforslaget blev forkastet pa afdelingsmadet den 23.
september 2021 pga. en huslejestigning pa 25,95%, som i langt
overvejende grad skyldtes en ekstraordinar stor stigning i
udgifterne til renholdelse i form af pasning af afdelingens gronne
omrader og snerydning. Begrundelsen var at afdelingsmeadet (1 ud
af 4 lejemal var til stede) ikke fandt ssmmenhaeng mellem
udgiftens storrelse og de leverede ydelser.

Forkastelsen af budgettet resulterede i, at @stjysk Bolig pa ny
gennemgik de budgetterede udgifter til pasning af de gronne
omrader og snerydning. Man fandt det forsvarligt at nedsaette det
forventede antal snerydninger og kunne derfor reducere
budgetforslaget séledes, at huslejestigningen kunne reduceres til
20,22%.

Det reviderede budget blev herefter behandlet pé et
ekstraordineert afdelingsmade den 26. oktober 2021 (2 ud af 4
lejemal var til stede). Det reviderede budgetforslag blev ogsa
forkastet med samme begrundelse, som det oprindelige
budgetforslag.

Det er oplyst, at organisationsbestyrelsen efterfolgende den 8.
november 2021 har godkendt det reviderede budget for
afdelingen. Det for afdelingsmadet den 26. oktober 2021 forelagte
budget er saledes fastholdt af organisationsbestyrelsen.

Afdelingsbestyrelsen har ikke varet partshert af tilsynet i
forbindelse med sagens behandling, da der ikke er fremkommet
nye oplysninger, som ikke er afdelingsbestyrelsen bekendt. Sagen
er fremlagt for tilsynet pa samme grundlag, som da

15. december 2021
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afdelingsmadet forkastede budgettet. Der er derfor ikke grundlag for at foretage partshering
efter forvaltningslovens § 19.

Sagens oplysninger:

Der er tale om en meget lille afdeling med 4 aldreboliger, hver pa 60 m2. Afdelingen er
ibrugtaget 1. januar 1981.

Det er en afdeling med et meget lille budget, som for 2021 var pa 248.298 kr. Huslejen er
derfor meget pavirkelig af ekstraordinaere stigninger pa enkeltposter, og her fylder de grenne
omrader og snerydning uforholdsmaessigt meget i f.h.t. storre afdelinger.

Den samlede stigning i det reviderede budgetforslag udger fra 2021 til 2022 46.483 kr., hvilket
svarer til en huslejestigning pa 200,34 kr./m2/ar til 1.180,74 kr./m?2/4ar.

Der er udover stigningen i udgifterne til pasning af grenne omrader en raekke andre mindre
endringer i budgettet, herunder ogsé kompenserede besparelse. Samlet indebarer det som
navnt en stigning pa 46.483 kr., der skal ses i relation til at udgifterne til gronne omréader og
snerydning stiger med 53.075 kr.

Udgifterne til grenne omrader og snerydning er begrundet i to indhentede tilbud efter en
specificeret tilbudsliste. Det ene tilbud udger pa 66.050 kr. og det andet 108.293 kr.

Det laveste tilbud har indgéet i séavel det oprindelige budgetforslag som det reviderede og
@stjysk Bolig har ved at revidere forudsatningerne (reduktion af antal snerydninger) kunnet
reducere budgettet med ca. 13.000 kr.

Afgorelse:

Efter en samlet vurdering af ovennaevnte oplysninger godkender tilsynet afdelingens budget
for 2022. Begrundelsen er folgende:

e Stigningen og dermed det reviderede budget er velbegrundet i f.h.t. til de indhentede
tilbud.

e Udgifterne til pasning af de gronne omrader og snerydninger vil i en lille afdeling som
denne veere uforholdsmaessigt hgje i f.h.t. storre afdelinger.

e Boligorganisationen har efter forkastelsen af det oprindelige budgetforslag forsegt at
imgdekomme beboernes argumenter. Det er sket ved, at man pa ny har gennemgaet
budgettet og har kunnet reduceret stigningen fra 25,95% til 20,22%

Det skal dog bemzarkes, at det bar fremga af referatet fra organisationsbestyrelsens made, at

man fastholder budgettet pa trods af afdelingsmedets beslutning, og dermed konstaterer en
tvist, som indbringes for tilsynet.

Kommunens afgoarelse kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed,
se § 131 i driftsbekendtgorelsen.
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Til Ostjysk Bolig:

Denne afggrelse er alene tilsendt @stjysk Bolig. Tilsynet forventer, at Boligorganisationen
orienterer afdelingsbestyrelsen om afgarelsen.

Med venlig hilsen

Lotte Holmer Fisker
Jurist
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